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Warszawa, wrzesien 2019

= Pekabex
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Pekabex w liczbach

1947

0sob pracujacych
w Grupie Kapitatowej
Pekabex'

24 684
tys. PLN

EBITDA?na 30.06.2019

62 tys. m3

ilos¢ wyprodukowanych
elementéw
prefabrykowanych
na 30.06.2019

12 288
tys. PLN

zysk netto na
30.06.2019

(1) Uwzgledniajac osoby wspotpracujace, stan na 30.06.2019
(2)  Wartosc portfela zamowien dla sprzedazy kontraktowej uwzgledniajacej sprzedaz z segmentoéw prefabrykacja, ustugi budowlane i ustugi produkcyjne do realizacji od 1 lipca 2019 wg stanu podpisanych umoéw i realizacji na dzier 31 lipca

2019 roku

(3)  EBITDA - zysk z dziatalnosci operacyjnej powigkszony o amortyzacje
(4)  Dtug netto oznaczardznice pomiedzy dtugiem oprocentowanym (kredyty oraz leasing) a srodkami pienieznymi i ich ekwiwalentami
(5)  Kapitat obrotowy - suma naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, zapaséw i srodkéw pienieznych pomniejszona o zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

480 752
tys. PLN

wartosc portfela
zamowien?
stan na dzien
30.06.2019

11637
tys. PLN

dtug netto* na
30.06.2019

= Pekabex

349 872
tys. PLN

przychody ze sprzedazy
na 30.06.2019

92 899
tys. PLN

srodki pieniezne na
30.06.2019

122 667
tys. PLN

wartos¢ zobowigzan z
tytutu gwarancji
kontraktowych na
30.06.2019

165 974
tys. PLN

kapitat obrotowy>
na 30.06.2019
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Wynik Grupy na 30 czerwca 2019

Przychody ze sprzedazy,
Rentownosc brutto ze sprzedazy™
(tys. PLN, %)

391587

349872

281838

TH 2017 TH 2018 TH 2019

Zysk z dziatalnosci operacyjnej,
Rentownosc dziatalnosci operacyjnej®
(tys. PLN, %)

32308

TH 2017 TH 2018 1H 2019

= Pekabex

KOMENTARZ
EBITDA, Rentownos¢ EBITDA®@

(tys. PLN, %)

38935

= Wynik Grupy osiggniety w
pierwszym potroczu 2019 roku nalezy
poréwnywac do wyniku Grupy za
analogiczny okres 2017 roku.

. Rok 2018 byt rokiem wyjatkowym
pod wzgledem przychoddw i wyniku

Grupy.
TH2018 1H 2019 " Zakres realizowanych kontraktow
w pierwszym potroczu 2019 roku
Zysk netto, Rentownos¢ sprzedazy netto znaczaco roznit sie od specyfiki
(tys. PLN, %) kontraktéw realizowanych w

analogicznym pétroczu 2018. W
pierwszym potroczu 2018 roku Grupa
miata w portfelu do realizacji duze i
wysokomarzowe kontrakty w
segmencie prefabrykacja, ktore nie s3
standardem w okresie zimowym. Brak
podobnych kontraktéw w pierwszym
potroczu 2019 roku w potaczeniu z
ograniczeniem poziomu inwestycji na
rynku przetozyto sie na nizszy wynik
osiggniety przez Grupe w tym okresie.

22 833

1H 2017 1H2018 1H 2019

(1) Rentownos¢brutto ze sprzedazy definiowana jako zysk brutto ze sprzedazy podzielona przez przychody ze sprzedazy
(2)  Rentownos¢ EBITDA jako suma zysku operacyjnego oraz amortyzacji podzielona przez przychody ze sprzedazy
(3)  Rentownos¢dziatalnosci operacyjnejjako iloraz zysku z dziatalnosci operacyjnej oraz przychoddw ze sprzedazy

(4)  Rentownoscsprzedazy netto jako zysk netto podzielony przez przychody ze sprzedazy
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Dane finansowe - przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty

(tys. PLN)
TH 2017
14 662 2059
68 280 — I
196 837 .
Kontrakty - Kontrakty - Ustugi Pozostate
prefabrykacja ustugi produkcyjne

budowlane

Przychody ze sprzedazy w podziale na obszary

geograficzne (tys. PLN)

281839

Ogotem

1H 2017
1 90 392 15837 281839
|
Polska Skandynawia Niemcy Ogotem

1H 2018
16 216 2267 391587
100 639
|
272 465
Kontrakty -  Kontrakty - Ustugi Pozostate Ogotem
prefabrykacja ustugi produkcyjne
budowlane
1H 2018
16 575 391587

83126

|
. - I

Polska Skandynawia Niemcy

Ogodtem

= Pekabex

TH 2019
349873
16950 1964
148 548
182 411
Kontrakty -  Kontrakty - Ustugi Pozostate Ogotem
prefabrykacja ustugi produkcyjne
budowlane
TH 2019
349873
75412 17956

I
] - I

Polska Skandynawia

Niemcy

Ogotem

KOMENTARZ

=  Wiodacym segmentem dziatalnosci
operacyjnej w Grupie Pekabex jest
produkcja elementow
prefabrykowanych (, kontrakty -
prefabrykacja”), generujacy najwieksza
czesc przychodow.

= Jednoczes$nie w zwigzku z
rozpoczeciem w ubiegtym roku
wspotpracy z duzymi firmami
logistycznymiw pierwszej potowie 2019
roku nastapit znaczacy wzrost obrotéw
w segmencie realizacji ,kontrakty -
ustugi budowlane”.

= Rynek Polski jest wiodacym rynkiem
sprzedazy Grupy Pekabex, stanowigcy
w catosci obrotéw odpowiednio 75% w
pierwszej potowie 2018 roku oraz 73%
w pierwszej potowie 2019 roku.

= Przychody w zakresie segmentu
»realizacja kontraktéw- ustugi
budowlane” sa w 100% realizowane na
rynku polskim.

= Drugim co do wielkosci rynkiem
sprzedazy jest rynek skandynawski, na
ktérym realizowane sg kontrakty
wchodzace do segmentu , kontrakty
prefabrykacja”

= Na rynku niemieckim Grupa realizuje
przychody z tytutu ustug produkcyjnych
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Wyniki operacyjne segmentow

Wynik operacyjny segmentu,

Rentownos¢ wyniku operacyjnego segmentu‘?

(tys. PLN, %)
1H 2017

39,1%

1H 2018

1H 2019

11,4% 12,3%
) 8,5%
1 2% -0,6%
Realizacja  Realizacja Ustugi Pozostate Ogotem Realizacja  Realizacja Ustugi Pozostate Ogotem Realizacja  Realizacja Ustugi Pozostate Ogodtem
kontraktéw - kontraktéw - produkcyjne kontraktow - kontraktéw - produkcyjne kontraktéw - kontraktéw - produkcyjne
prefabrykacja  ustugi prefabrykacja  ustugi ustugi  prefabrykacja
budowlane budowlane budowlane
772
3532
[
2390 515
|
1675 804
17 978
2 886 — — 44 328 48 065
L 37 565
23 890
18 525 16 682
-567
Realizacja  Realizacja Ustugi Pozostate Ogotem Realizacja  Realizacja Ustugi Pozostate Ogotem Realizacja  Realizacja Ustugi Pozostate Ogotem

kontraktow - kontraktow - produkcyjne
prefabrykacja  ustugi
budowlane

kontraktow - kontraktow - produkcyjne
prefabrykacja  ustugi
budowlane

kontraktow - kontraktow - produkcyjne
prefabrykacja  ustugi
budowlane

(1) Rentownos¢ wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddw ze sprzedazy segmentu

Pekabex

KOMENTARZ

= W pierwszym poétroczu 2019
roku najwyzsze wyniki
operacyjnego osiggaty segmenty
,Kontrakty - prefabrykacja” oraz
,Kontrakty - ustugi budowlane”
stanowiace odpowiednio 44% oraz
48% w catosci generowanego
wyniku

= Znaczacy wzrost rentownosci
segmentu “Kontrakty - ustugi
budowalne” w roku 2019 jest
wynikiem skali dziatalnosci jak
réwniez zauwazalnego spadku
kosztéw podwykonawcéw w tym
segmencie.
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Dane finansowe - efektywne zarzadzanie kapitatem obrotowym <=

Zapasy, Naleznosci z tytutu dostaw i ustug Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz Kapitat obrotowy™

oraz pozostate naleznosci, Srodki pieniezne pozostate zobowigzania (tys. PLN)
oraz ich ekwiwalenty (tys. PLN)
(tys. PLN)
342580 336637
206813
‘ 193120 a
170662 165974
149 461
120001
86811
35015 53796 o2d52
1H 2017 1H 2018 TH 2019 1H 2017 1H 2018 1H 2019 1H 2017 1H 2018 1H 2019

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci (wraz z wyceng kontraktéw budowlanych)
m Zapasy

(1) Kapitat obrotowy - suma naleznosci z tytutu dostaw i ustug, uméw o ustuge budowlang oraz pozostate naleznosci, zapaséw i srodkéw pienieznych pomniejszona o zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania

= Pekabex

KOMENTARZ

Zapasy

= Wzrost wartosci zapaséw na
30.06.2019 wynika z realizacji | etapu
projektu deweloperskiego Ja_Sielska.
Przychdd z | etapu i zwigzane z nim
koszty Grupa planuje rozpoznac w
trzecim kwartale 2019 roku.

Naleznosci i Zobowiazanie

= Spadek poziomu naleznosci oraz
zobowiazan jest gtéwnie zwigzany ze
spadkiem przychodow osiagnietych
przez Grupe w pierwszej potowie 2019
roku.

Kapitat obrotowy

= Wysoki poziom kapitatu obrotowego
wynika z specyfiki dziatalnosci Grupy.
Dziatalnos$¢ produkcyjna wymaga
duzego zaangazowania kapitatu w tym
poziomu zapasow.
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Dane finansowe - zadtuzenie Grupy

Zadtuzenie oraz $rodki pieniezne
(tys. PLN)

104538

85468

67661

1H2017 TH 2018 1H 2019

zobowigzania finansowe krétkoterminowe
m zobowigzania finansowe dtugoterminowe

Zobowigzania warunkowe
(tys. PLN)
116 869

30

115070

1791

1H 2017 TH 2018

®Inne zobowigzania warunkowe

Poreczenie sptat zobowigzan

92 899

52 066

52571

32897
15595
1H 2017 1H 2018 TH 2019
1H 2017 1H 2018
®  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty = dtug netto
Dtug Netto/EBITDA
2,63
123638
1,35
122 667
971
TH 2019 TH 2017 TH 2018

m Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang

= Pekabex

1H 2019

0,47

TH 2019

KOMENTARZ

Dtug netto

= Dtug netto (stanowi roznice pomiedzy
zadluzeniem ogdtem, a srodkami pienieznymi
i ich ekwiwalentami).

= Stan na koniec czerwca 2019 roku jest
konsekwencjg wysokiego poziomu gotowki
(gtownie srodkow pienieznych
wypracowanych z dziatalnosci operacyjnej).

Dtug netto i EBITDA

= Relacja dtugu netto do EBITDA utrzymuje
sie na bardzo niskim poziomie, znaczaco
ponizej wskaznika 3.

Zobowiazania warunkowe

= Zobowigzania warunkowe wynikaja
gtéwnie z gwarancji udzielonych z tytutu
realizowanych kontraktéw budowlanych.
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Przeptywy pieniezne, CapEx — Pe kq bex

Przepltywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej M Naktady inwestycyjne (CAPEX)
(tys. PLN) (tys. PLN)

Razem
25259

38935

Razem
8666

4675

1H 2017 1H 2018 1H 2019
m EBITDA

m Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

KOMENTARZ 1H 2017 1H 2018 1H 2019
m Grunty 0 0 52
= Budynki i budowle 400 5563 2337
Maszyny i urzadzenia 1966 3259 3125

= Wzrost wydatkow inwestycyjnych Grupy w pierwszej potowie
2019 roku wynika gtownie z realizacji budowy nowoczesnego,
w petni zautomatyzowanego zaktadu produkcyjnego w

Srodki transportu 1290 1771 3878
Pozostate $rodki trwate 390 1829 871

z = Rzeczowe aktywa trwate w
Gdansku. trakcie wyt\y/\\/grzania 594 ~4543 e
m Oprogramowanie 35 787 205

komputerowe

(1) EBITDA definiowana jako suma zysku operacyjnego oraz amortyzacji
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Wielko$¢ produkcja w Grupie — Pe kq bex

Produkcja Grupy=* (w tys. m3)
17e 182
140
77

w latach 2003 - 2019+«
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

KOMENTARZ

Catkowity wolumen produkcji w tys.3 wypracowany przez 4 zaktady produkcyjne w pierwszym pétroczu 2019 roku wynidst 61,7 tys. m3 w poréwnaniu do poziomu 93,9 tys. m3
osiagnietego w pierwszym potroczu 2018 roku (spadek o 31,2 tys. m3) oraz do poziomu 81,2 tys. m3osiggnietego w pierwszym potroczu 2017 roku (spadek o 19,4 tys. m3). Jest to
wynikiem ograniczenia ilosci realizowanych inwestycji na rynku jak rowniez innym profilem realizowanych w 2019 roku kontraktéw

* Dotyczy produkcji w pierwszym pétroczu 2019 roku
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- ) 4

Portfel zamowien

Wartos¢ portfela zamoéwien (tys. PLN)

583423

501 346 3816
480752

32073
29078

307 704
14280

457 247

326 148

288 834 276 878

2017.06.30 2018.06.30 2018.12.31 2019.06.30

m sprzedaz kontraktowa do realizacji w danym roku sprzedaz kontraktowa do realizacji w przysztym roku
sprzedaz kontraktowa do realizacji w kolejnych latach

KOMENTARZ

= Grupa systematycznie buduje silny i zdywersyfikowany portfel zamoéwien (backlog), ktéry wypetni produkcje w kolejnych
okresach. Zawiera on zagregowanga wartos$¢ podpisanych kontraktéw, ktdre zostaty zawarte i sa/beda realizowane i
ujmowane w przychodach ze sprzedazy po dniu bilansowym.

=  Wartos¢ portfela zamoéwien dla sprzedazy kontraktowej uwzgledniajgcej sprzedaz z segmentéw prefabrykacji, ustug
budowlanych i ustug produkcyjnych do realizacji od 1 lipca 2019 roku wynosi 480 752 tys. zti wzrdst w stosunku do wartosci
portfela z31.12.2018 roku o 56%.

= Pekabex

= Ostateczne przychody z kontraktéw zaleza od wielu czynnikédw
niezaleznych od Grupy;

= Wartosci portfela zamodwien w rozbiciu na poszczegodlne
okresy/lata, ktéra wynika z harmonogramdéw ptatnosci
wskazanych w kontraktach zaktada terminowa realizacje
kontraktéw, w tym brak opdznien i innych nieprzewidywanych
sytuacji, ktére mogtyby miec wptyw na realizacje danego
kontraktu.
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Dynamika produkcji budowlano - montazowejw TH 2019 roku E Pe kq bex

= W czerwcu br. produkcja budowlano-montazowa byta o 5,8% wyzsza niz przed rokiem, kiedy notowano spadek o 1,5%.
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Najwazniejsze zdarzenia pierwszego poétrocza — Pe ka bex

1. 2. 3. 4.

_ Kontynuacja Realizacja Rozpoczecie ll
Ekspansja na nowe realizacji budowy pllo_tathOV\lfle 0 etapu budowy
' nowoczesnego projektu hali ’ -
rynki okl 3 magazynowo- osiedla Ja_Sielska
w Gdansku |0%IStYCZ[]Ej
w Poznaniu
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Budowa nowoczesnego E Pe ka bex

zaktadu w Gdansku

= Na poczatku kwietnia br. rozpoczeto
budowe nowego zaktadu w
Kokoszkach.

= Powierzchnia zabudowy obejmuje (hale
6 250 m?, zaplecze socjalno-biurowe
295 m?, antresole na hali 3 000 m2)
tacznie 9 670 m? oraz 13 400 m?
terenow zewnetrznych.

= Na koniec pierwszego potrocza
budynek byt w stanie surowym
zamknietym (zakonczono prace przy
konstrukcji prefabrykowanej, stalowej,
dachu oraz elewaciji).

= Przewidywana data zakonczenia
inwestycji to koniec 2019 roku.
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Nowe rynki
Dania - budowa szpitala
w Odenes

= W sierpnia 2019 roku Grupa podpisata
umowe o roboty budowlane, ktorej
przedmiotem jest zaprojektowanie,
wyprodukowanie, dostawa oraz
montaz konstrukcji prefabrykowanej

dla szpitala w Odense (budynek DPO3).

= W potowie pazdziernika 2019r.
Pekabex rozpocznie montaz
konstrukcji prefabrykowanej ({acznie
okoto 14 tys. m3) z terminem
zakonczenia do czerwca 2020r.

= Pekabex
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Realizacja pilotazowego
projektu - Hala Poznan

= Grupa Pekabex zakonczytal etap

budowy pilotazowej hali logistyczno-

produkcyjnej z przeznaczeniem pod
wynajem lub sprzedaz.

= Catkowita powierzchnia - 4 660 m?
(powierzchnia hali 4 420m?,
powierzchnia biurowa okoto 240 m?)

= Projekt umozliwia podziat halina 2
moduty z mozliwoscia dalszego
podziatu lub scalenia powierzchni.

= |l etap projektu bedzie realizowany
uwzgledniajac potrzeby konkretnego
klienta.

= Pekabex
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Rozpoczecie |l etapu
budowy osiedla
Ja_Sielska

We wrzesniu Grupa otrzymata
uprawomocniong decyzje o pozwoleniu
na budowe Il etapu osiedla Ja_Sielska.
Rozpoczecie prac ziemnych planowane
jest od potowy wrzesien 2019r.

Na montaz konstrukgji hali garazowe;j
oraz 4 budynkow z 5-cioma
kondygnacjami naziemnymi o tacznej
powierzchni uzytkowej 5,9 tys. m?
przewidziano 21 tygodni.

Zakonczenie wszystkich prac Il etapu
zaplanowane jest na listopad 2020r.

= Pekabex




= Pekabex
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Wybrane kontrakty

realizowane w pierwszym potroczu 2019 roku

17
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Biurowiec -Zielona Goéra

Budowa obejmuje:

= budynek biurowy o f3czne;j
powierzchnia stropow - 2 800 m?.

= t3acznailos¢ elementow do
montazu 600 szt.

= Planowane zakonczenie kontraktu
sierpien 2019r.

= Pekabex
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A = Pekabex

= Budowa obejmuje wykonanie hali
magazynowej o facznej powierzchni
okoto 51,2 tys. m? (hala 48,6 m? oraz
biurowiec 2,5 tys. m?).

= Prefabrykacja obejmuje 1200 sztuk
elementow (doki, stupy, dZzwigary).

R et S e s
e R

=
A2

1

1

1

1

1

)
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Hala Panattoni -
Bielsko-Biata

Budowa obejmuje wykonanie hali
produkcyjno-magazynowej o taczne;j
powierzchni okoto 27 tys. m2,

Realizacje kontraktu zakonczono
podpisaniem protokotu w czerwcu
20179 roku.

= Pekabex
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Metrix Metal
Tczew

= Budowa obejmuje obiekt
produkcyjno-magazynowa z
budynkiem socjalno-biurowym,
budynkiem ochrony wraz z
wewnetrznym uktadem drogowym,
parkingiem i niezbedna
infrastruktura techniczna.

= Powierzchni budowanej hali to
prawie 7,3 tys. m?, budynek
biurowy 1,2 tys. m?2, powierzchnia
terenéw utwardzonych 9,7 tys. m2.

= Pekabex
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MLP
Pruszkow

Budowa obejmuje wykonanie hali
magazynowej Wraz z czescia
socjalno-biurowa.

Powierzchni budowanego obiektu
to prawie 11,4 tys. m2.

= Pekabex
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Intermeble Sompolinek

Budowa obejmuje wykonanie
magazynu wysokiego sktadowania
z zapleczem administracyjnym.

Powierzchni budowanego obiektu
to 14,1 tys. m? (faczna
powierzchnia zabudowy obejmuja
25,8 tys. m?).

= Pekabex
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Linaberg 19-Sztokholm,
Szwecja

= Najwiekszy z kontraktow
realizowanych przez Pekabex na
terenie Szwecji rozpoczety w maju
2017 roku.

= QOsiedle mieszkaniowe sktadajace sie z
19 budynkow, ktore obejmuje 370
mieszkan (41,2 tys. m2).

= t3acznie do montazu przewidziane jest
ponad 8,5 tys. elementow.

= Pekabex
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Cementen
kv A-Malmo, Szwecja

= Budowa obejmuje wykonanie
kompleksu mieszkaniowego o
powierzchni 13 tys. mZ.

= }3cznie do montazu przewidziane jest
ponad 2 394 sztuk elementow.
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Kaj 306-Malmo, Szwecja

Budowa obejmuje wykonanie
kompleksu mieszkalnego o
powierzchni 10,4 tys. m2.

tacznie do montazu przewidziane
jest ponad 2 449 sztuk elementow
prefabrykowanych.

= Pekabex
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Brf Fyrhusen
Szwecja

Budowa obejmuje wykonanie
obiektu o fagcznej powierzchni
uzytkowej 5,2 tys. m? (66
apartamentéw).

t 3cznie do montazu przewidziano
2 266 sztuk elementow
prefabrykowanych.

= Pekabex
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